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CONSTRUCTION D’UNE SALLE DE GYMNASTIQUE

L’étude de faisabilité concerne la construction d'une salle de
gymnastique en complément de la salle existante insuffisante pour
accueillir toutes les associations. Elle sera, notamment, dédiée a la
gymnastique sportive.

Le programme comprend :
- une salle de gymnastique : 450-500m?
- un local rangement de 20m?2
4 un bureesu de 12m?
- un accueil de 20 m* (affichage, coin bar)
- des sanitaires/vestiaires Het F : 27/m*X 2

Terrain choisi :

Le terrain choisi par la Commune est situe devanl le stade d’entrainement
de football, au carrsfour de la rue du Dauphiné et de la rue du Stade au
lieu-dit « Champ des Cloitres » et & proximité de |'actuel gymnase.

Caractéristique du terrain :

Le terrain est occupé en grande partie par le terrain de football, son accés

et son parking.

La bande dédiee a 'implantation du nouvel équipement, a I'avant du terrain

de football, est étroite et peu profonde, env. 40m x 29m, pour une

surface d'environ 1104m? sur un total de 8814m?.

Le terrain est plat, orienté Nord- Sud entre la rue du Dauphiné et la cloture

grillagée du terrain de foot.

Situé en Zone UAb du PLU et en zone bleue B2 du PPRI il est

constructible sous conditions de répondre aux dispositions des différents

réglements el notamment celui du PPRI dont les principales mesures sont

les suivantes :

1) Le coefficient d'emprise au sol doit étre inférieur a 0.08 ce qui
correspond a une surface caonstructible d'environ 700m?.

2) Le niveau du premier plancher utilisable doit éire situé au-dessus de la
cote de référence (CR 136)

3) Une distance minimale de 15m doit étre observée entre deux
constructions voisines.

4) Au-dela de 50 m* d'emprise au sol, toute construction future devra
etre edifiée sur vide sanitaire

§) Les réseaux, equipements electriques, electroniques, micro mecaniques
et les installations de chauffage seront placés au-dessus de la cote de
référeance, ainsi que leurs dispositifs de coupure.

Extrait du Plan PLU et PPRI




Caractéristigue urbaine du site :
Situé en périphérie du centre bourg, a environ 500m de la rue

commergante, le bati est caractérisé par la présence de maisons
individuelles et d'anciennes fermes.

La proximité avec d’'autres équipements publics : centre social, gymnase,
terrain d'entrainement et terrain de tennis, permettra au batiment de
renforcer la structure urbaine du quartier.

Malgré sa proximité avec le centre bourg, et avec les autres
équipements publics, nous avons relevé trois points que nous
analyserons dans le cadre du périmétre d'étude :

« Le relatif isolement de la future salle a I'arriere du centre bourg
accentué par un accés piéeton un peu tourmenté (contournement de
plusieurs ténements en suivant des routes pas toutes aménagées
pour le piéton)

= Son échelle vis-a-vis du voisinage de maisons individuelles proches
des limites du terrain (limites Est et Nord),

» Sa propre identité en tant que nouvel équipement a proximité du
parking et de I'entrée du stade.

Pour répondre a ces questionnements, nous proposons le périmétre
d'étude ci-dessous.

Périmeétre d’étude et limites

» a 'Est, le terrain de la salle de gymnastique existante.
= au Sud, le terrain du centre social.

= a |'Ouest, le terrain d'entrainement de football.

* au Nord, la rue du Dauphiné.

Isolement de la salle depuis le centre bourg : Accés piétons
Aujourd’hui, la rue du Dauphiné est dépourvue de trottoir dans

pratiqguement toute sa longueur, et la route du Péage est trés fréquentée.
Pour pallier ce déficit, nous proposons [I'aménagement d'un

cheminement piéton a travers les parcelles des differents
équipements existant par la rue César Goeffrey.
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ETUDE DE FAISABILITE

Le projet est disposé dans la plus grande dimension du terrain.
Pour offrir une entrée clairement identifiable depuis le carrefour, I'entrée est

située a langle Nord du béatiment, au carrefour rue du Stade et rue du
Dauphiné.

Un parvis donne le recul nécessaire a la mise en valeur du batiment et insert le
batiment dans le tissu urbain facilitant le lien avec les autres équipements

proches. Une rampe et un escalier donnent accés a I'entrée et au hall d'entrée
du batiment.

Quvert sur la salle de gymnastique, le hall distrbue les vestiaires/sanitaires et B
le local de rangement. D'une surface de 40m? il permet la disposition de
panneaux d'affichage et 'implantation d'un bar.

Ce volume a un accés direct dans la salle.
Le volume des vestiaires/sanitaires est disposé a I'Quest afin d'éloigner le
volume de la salle de la maison d’habitation proche. B

| Surface de |la parcelle |
La salle de sports est accessible depuis le hall. 8814m? | a
Elle s’ouvre : | | T L
- Au Sud, sur le stade. — t e NER
- AT'Est, moins largement, sur I'entrée du stade. IM- f"-f’"‘i\ | II
- Au Nord, sur le carrefour '\'.,;. R ||| | ' ‘
Sa largeur de 15m permet I'implantation d’'un praticable de 13x13 '| PR, - | e I
| . = |
|I\.____I/$_ B ) 5 | | 1 II|L |
Onze places de stationnements sont créées et disposées le long des | L } = | | ; |
vestiaires/sanitaires laissant libre la voie d'accés le long du stade. | = . _ = 7 y | ’ ‘
sale e ez |
‘ - | : Eaid GVIMMASTIFUE :‘;‘I |7 J *—I
Surface du terrain : 8814m? // /;f/ y B
e -
COS : 0.08 I\ ﬁf% -
Total constructible : 705m? =%
Surface construite
Batiment 1624m?

Escalier + rampe : 78m?
Total : 704m?
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Etat des Lieux

Maisan d'habitation en limte Quest prache de Iz fulure salle




ESTIMATION

Nota : Cette approche estimative a été menée sans plan de géometre ni étude de sols.

Commune de Sablons
Construction d'une salle de sport avec vestiaires

[Unité/m2/ml] S/TOTALHT TOTAL HT
1. Batiments en superstructure
Salle de sports Ens 4380 000,00 € 490 000,00 £
Vestiaires Ens 270 000,00 € 270 000,00 € 760 000,00 €
2. Lots d'aménagements techniques
électricité 294 m2 120,00 € 35 280,00 €
chauffage PAC O/0 + ventilo-convecteurs 294 m2 300,00 € 88 200,00 €
ventilation 7938 m3 16,00 € 12 700,80 €
plemberie sanitaire 12 app 1 000,00 € 12 000,00 € 148 180,80 €
Aménagements extérieurs
Bordures de trottoir T2 100 ml 50,00 £ 5 000,00 €
Bordures de trottoir P2 55 ml 40,00 £ 2 200,00 £
Murettes de rampe 60 ml 85,00 5 100,00 £
Revétement en enrobés Parkings et accés 380 m? 80,00€ 30 400,00 €
Rev&tement pietonnier en béton désactivé 130 m? 100,00 € 13 000,00 €
Rampes handicapés en béton désactive 35 m? 150,00 € 525000 €
Escaliers 2 Ens 5 000,00 £ 10 000,00 €
Signalisation routiére + tragage parkings 1 Ens 2500,00€ 2500,00 €
Assainissement 1 Ens 4 800,00 £ 4 800,00 £
Reseaux secs 1 Ens 350000 € 3500,00€
Eclairage public 1 Ens 15 000,00 € 15 000,00 £
Terre végétale + engazonnt + végétalisation 630 m? 50,00 € 31500,00 €
Divers 1 750,00 € 130 000,00 €

Total HT

1038 180,80 €

TVAa20%

207 636,16 £

Total TTC

1245 816,96 €
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